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高品質、可負擔的住房是三藩市居民福祉與社區穩
定的關鍵。 

本資料提供有關可負擔住房如何興建的背景資訊、
正在開發中的“可負擔住房建設名單”，以及加速興
建更多可負擔住房所急需的資金。 

三藩市的住房計劃、“住房要素”、呼籲在2031年之前
建造8萬2000個新建住房單位，其中包括4萬6000個
低收入及中等收入家庭可負擔的住房單位。 
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建造社區可負擔住房的所需條件
三藩市可負擔房屋建設名單

82,000
呼籲在2031年之前建
造8萬2000個新建住
房單位

46,000
4萬6000個低收入及中
等收入家庭可負擔的住
房單位。

三藩市已取得土地，並準備興建及保護數千個可負
擔住房單位，但市政府需要資金才能完成這些項目。 

“可負擔住房建設名單”是一份涵蓋不同開發階段
的住房項目清單。它包括公共資金資助的100%可負
擔住房項目（新建及修繕）以及私營資金資助的低於
市價（BMR）住房單位。

許多項目尚未獲得資金或僅獲得部分資金。建設名
單的資料會定期更新，並在DataSF網站上公開。 

 
https://www.sf.gov/departments/
mayors-office-housing-and-community-
development
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誰會建造100% 的可負擔
住房？
通常，由非營利組織及以具使命感的可負擔住房
開發商負責項目開發、籌措資金、建築設計和施
工，以及維護和營運工作。市政府提供地方資金並
與其他政府機構協調，但通常不直接參與住房的
建造或管理。 

三藩市的可負擔住房是如何發展的？

利用公共補助，興建針對特定收入階層及需求建造的100%可負擔住房。這些項目的土地來源包括：

	» 市府、州府及聯邦政府所擁有的公共土地
	» 市場上可購買的土地
	» 由市場價住宅項目撥用的土地
	» 與非營利組織或宗教機構合作

收購及／或整修現有的可負擔住房， 例如公寓大樓和公屋，以維護並保持其可負擔性。

要求市場價住宅項目（10個單位以上）納入一定比例的包容性低於市價（BMR）單位 。

什麽是可負擔住房？
當一戶家庭能支付租金或房貸，而不必捨棄食物、
健康或其他基本需求時，該住房單位可被視為可
負擔住房。 

聯邦指引中通常將可負擔住房定義為住房成本不
超過家庭收入的30%。對於低收入家庭，通常需要
補助才能獲得高品質住房，而對最低收入的租客，
往往還需要持續的援助才能保持住房的可負擔
性。低收入家庭的可負擔租金是根據各地區的區
域中位收入（AMI）來決定的。在三藩市，有超過3萬
6000個可負擔住房單位，通過補助向低收入及中
等收入家庭提供，約占全市住房的9%。 Photo: MOHCD

Photo: MOHCD
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可負擔住房爲誰而建以及如何可以幫助穩定社區？
可負擔住房支持對象為無法負擔私人市場住房的三藩市居民，包括長者、殘障人士、工薪階層家長，以及其他低收
入和中等收入家庭。

社區倡導者一直在為爭取更多可負擔住房而努力，特別是對於例如田德隆區、華埠、米慎區、南市場區、西增區和灣
景區等居民正面臨被迫遷的社區。市府和住房倡導者目前正致力於在三藩市其他地區擴大可負擔住房的供應，這
些地區雖然面臨住房壓力，但因排他性的住房政策而限制了可負擔住房的選擇。

4人家庭，收入為AMI  
的105%

一位初級消防員 C  和一位教學
助理 D 與兩名子女：

14萬6400元

3人家庭，收入為AMI 
的85%

一位初級警員，與在家照顧家 
庭的伴侶及一名子女：

11萬9300元

3人家庭，收入為AMI 
的120%

一位建築木工 E 和一位心理健
康輔導員 F 與一名子女：

17萬3000元

2人家庭，收入為AMI 的
130%

兩位第一年任教的三藩市聯合
校區的教師 G

14萬9000元

1人家庭，收入為區域中
位數 (AMI)的 25%

一位領取社會保障金的 
退休人士：

2萬3400元

1人家庭，收入為AMI  
的40%

一位獨自生活的 
收銀員：

4萬3200元

4人家庭，收入為AMI 
的70%

一位家務幫傭 A 和 
一位清潔工 B，與兩名子女：

10萬7400元

2人家庭，收入為AMI  
的55%

一位護理助理與 
一名子女：

6萬5600元

來源：（2025）加州就業發展局 2025 年統計，三藩市與聖馬刁縣都會區、三藩市人力資源局、三藩市警察局、
三藩市聯合校區、（2025）按家庭人數計算的地區中位數收入 — 最高收入，市長辦公室住房與社區發展處

A. 家務幫傭5萬236元
B. 清潔工 4萬9195元
C. 初級消防員 9萬2846元
D. 大專院校助教 4萬9142元
E. 建築木工 8萬4242元
F. 藥物濫用、行為障礙與心理健康輔導員

不同區域家庭收入中位數 (AMI) 水平的典型家庭例子
不同區域家庭收入中位數 (AMI) 水平的典型家庭例子 

A. 家務幫傭5萬236元 
B. 清潔工 4萬9195元 
C. 初級消防員 9萬2846元 
D. 大專院校助教 4萬9142元 
E. 建築木工 8萬4242元 
F. 藥物濫用、行為障礙與心理健康輔導員 
G. 三藩市聯合校區教師的首年收入，持有認證的7萬8023元，未獲認證的6萬7229元 

來源：（2025）加州就業發展局 2025 年統計，三藩市與聖馬刁縣都會區、三藩市人力資源局、三藩市
警察局、三藩市聯合校區、 （2025）按家庭人數計算的地區中位數收入 — 最高收入，市長辦公室住房
與社區發展處 
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三藩市可負擔住房建設名單中的可負擔住房會在哪裏興建？
下方地圖顯示，規劃中大多數可負擔住房仍集中於本市東面，該區歷來較廣泛允許興建多戶住宅。

“擴展住房選擇重新劃區計劃”將改變現行的排他性住房政策，這些政策導致難以在本市西部、中部及北部興
建可負擔住房。隨著這些變革，市府、倡議團體與可負擔住房開發商將持續推動可負擔住房，公平地滿足三藩
市各社區的需求。非營利開發商及市府將取得新用地、重新利用公共用地，並與非營利機構及宗教機構合作，在
全市範圍內興建更多住房。如需了解更多“擴展住房選擇計畫”資訊，請參閱： https://sfplanning.org/project/ 
expanding-housing-choice

來源：DataSF 2024年6月20日

圖例 500 - 1,000 戶10 - 50 戶1 - 9 戶 301 - 499 戶51 - 100 戶 101 - 300 戶

100% 可負擔新建住
房項目

現有公寓的收購與
整修

包容性低於市價住房
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有哪些可負擔住房計劃在三藩市可負擔房屋建設名單當中?

全市範圍
宗教及其他非營利機構擁有的用地 
約 400 戶
整修用地：強制抗震條例合規 約 
1,500 戶

灣景區
公屋 剩餘戶數 - 167  
蠟燭台11A地塊  - 176  
蠟燭台剩餘戶數 - 1,009  
灣景區船厰舊址剩餘戶數 - 440  
India Basin - 158

Bernal Heights
整修用地： Coleridge 公園 - 49  

卡斯楚區/上市場街
1939 Market - 187

華埠
772 Pacific - 175

Hayes Valley 
Parcel K - 70
整修用地： Derek Silva 社區 - 70

米慎區
Bryant Steet Potrero Yard - 約100
1979 Mission - 約 255
2970 Mission - 136
2530 18th - 93
2205 Mission - 63
整修用地： 
2509 Mission - 35 
2901 16th - 63 
Alcantara (670-72 Valencia) - 50 
Altamont (3048 16th) - 89

米慎灣
Mission Bay 地塊12 West  - 316 
Mission Bay South 4 East - 271
整修用地： 
Rich Sorro Commons (150 Berry) 
- 100 

Nob Hill
整修用地： 
Larkin Pine (1303 Larkin) - 68 
Leland Polk Senior (1315 Polk) - 72

北灘區
整修用地： 
Swiss American Hotel (534 
Broadway) - 66

以下可負擔房屋建設名單中依照鄰里以*分類，並標示住宅單位數量，正等待資金以開始施工或維
持現有單位作為可負擔住房。 斜體字項目則代表整修工程。

三藩市可負擔房屋項目建設名單
需要來自地方、州和聯邦的公共
資金支持才能進入建設階段。

目前在可負擔房屋建設名單中，有超過
59個100%可負擔住房項目，總計超過1
萬2600個單位。

可負擔住房開發商利用地方資金作為
槓桿，從其他來源籌集資金。 資金的種
類與金額會影響（或限制）項目的規模
與範圍 。

Potrero Hill/Central Waterfront
Pier 70 C2A - 103
249 Pennsylvania - 120
Potrero HOPE SF 剩餘戶數 - 約 640

Presidio Heights
3333 California - 125

南市場街
967 Mission - 95
Transbay Block 12 - 80
Transbay Block 4 -  202

日落區 Parkside
1234 Great Highway - 199

田德隆區
101 Hyde - 85
整修用地：
111 Jones - 108 
125 Mason - 81
Civic Center Residence (44 
McAllister) - 212 
The Senator (519 Ellis) - 89

金銀島 
Treasure Island E1.2 - 100
Treasure Island IC4.3 - 150
Treasure Island 剩餘戶數 - 約 1,717

雙峰山區
Laguna Honda Hospital 第1階
段 – 115 
Laguna Honda Hospital 第2階
段 – 90 

訪谷區
Sunnydale HOPE SF 剩餘戶數 -  約 
608

西雙峰山區
Balboa Reservoir Building A, B 及 
E - 353
250 Laguna Honda - 175

西增區
750 Golden Gate 第2階段 - 96
650 Divisadero - 107
Freedom West Senior (880 
McAllister) - 約 115
Freedom West 剩餘戶數 - 約133 
整修用地： 
Golden Gate Apartments (1820 
Post) – 72  
The Gotham (835 Turk) – 106   
1035 Van Ness – 124
Sheldon Hotel (629 Post) – 59  
685 Ellis – 74  
Normandy Apartments (1135 
-1175 Ellis) – 108

早期階段：  
市政府為非營利開發商提供資金，
支持其設計、社區參與、土地開發許
可、場地維護及其他需求。

可負擔住房公共資金

資料來源：市長辦公室住房與社區發展處（MOHCD）可負擔住房建設名單（2024年8月）      註：項目信息可能會變動，並會定期於DataSF.org線上更新。      *所提及的鄰里引用市府各機構使用的41個分析的鄰里。
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市價住房如何可以增加可負擔住房？

有多少包容性可負擔住房現正處於可負擔住
房建設名單中？

現在大概有2500個包容性可負擔住房單位正處於建設名單
中，來自150多個私人發展的市價住房項目 。

許多這些項目也因爲高成本的
勞動力、材料和利率等因素而導
致停滯不前。

接續上一頁內容……

市價住房開發中的包容性低於
市價（BMR）單位約占可負擔住
房總量的29%。

有多少100%可負擔住房項目正在施工當中？

上一頁列出了尚未動工仍在名單中的項目，截至2025年夏 
季，三藩市已有30個完全可負擔住房項目，共計2299個可負
擔住宅單位正在施工中。這些開發項目包括新建單位以及收
購並整修現有的可負擔住房單位，這主要得益於來自地方、
州及聯邦資金的支持。

私人資助的包容性

擁有10戶以上單位的市場價格開發方案，會
被要求以不同方式支持可負擔住房的建設。

部分市價住房開發商選擇興建可負擔單位、
支付費用，或捐贈土地於其他地點用於興建
可負擔住房。

許多公共資助項目（見上一頁）
因開發住房面臨諸多挑戰而進
展緩慢，包括資金不足、勞動力、
材料及施工的成本高昂。

2,299

2,500

30

124

個可負擔住
房單位

個可負擔住
房單位

個可負擔住
房項目

個市價住房
項目

資料來源：三藩市住房庫存（2023年）、市長辦公室住房與社區發展處（MOHCD）可負擔住房建設名單（2024年8月）。

可負擔住房

可負擔住房公共資金



Photo: MOHCD
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可負擔住房建設名單需要什麽來
加快項目進度？
增加資金是興建更多可負擔住房的最關鍵需求。

為達成可負擔住房的建設目標，未來八年內我們需要大幅增
加來自各級政府的資金支持。

過去十年，三藩市通過三項債券措施籌集了超過12億元用於
可負擔住房，而且市政府也提供了額外資金。這些增加的投資
使三藩市的可負擔住房建設與維護數量翻倍。

透過地方及區域性的措施將資金來源翻倍，可以大幅提升可
負擔住房的產量。

正如以下文字所示，三藩市無法單獨完成此目標，擴大區域
性、州及聯邦計劃的資金支持對於釋放必要資源以達成我們
的住房目標至關重要。

可負擔住房是如何獲得資助的，
以及興建100%可負擔住房有什
麽困難之處？
有限的資金是興建更多可負擔住房的最大障礙

	y 公共資金資助的100%可負擔住房主要依賴聯邦與州政府
資金，包括低收入住房稅收抵免（LIHTC）

	y 市政府通常提供可負擔住房項目約三分之一的資金，來源
包括一般責任債券（GO債券）、市政府一般基金以及對市價
住房開發方案徵收的影響費

	y 申請資金是一個競爭激烈的過程；對可負擔住房資金的需
求超過供給，增加了不確定性和長時間的審批流程

	y 項目還依賴投資者和銀行的融資

	y 在三藩市，材料、勞動力、施工及基礎設施成本高昂，導致每
戶平均成本超過90萬元

聯邦政府

46%
$443,108

州政府

13%
$118,390

永久貸款

8%
$87,431

其他

1%
$5,171

可負擔住房依賴不同的資
金來源，正如以下每個單位
的平均資金來源所示：

三藩市政府

32%
$300,027
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在可負擔住房建設名單中社區倡議扮
演什麽角色
社區可以凸顯特定的住房需求，並參與地方、區域、州乃至聯邦層級的
倡議行動，以支持資金解決方案，同時與非營利可負擔住房開發商合
作，協助識別需保存的建築或適合興建的新用地。

我如何可以瞭解更多？
請參閱「全民住房」網頁中的可負擔住房策略部分以了解更多資訊，並
可於市長住房與社區發展辦公室（MOHCD）網站獲取更多資源。

https://www.sf.gov/departments/mayors-office-
housing-and-community-development

可負擔住房建設名單資料庫可於 DataSF 查閱，並定
期更新。

你如何可以獲得可負擔房屋，以及誰
能夠優先獲得？
三藩市的可負擔住房由 DAHLIA 三藩市住房申請平台管理，民眾可透
過該平台申請可負擔的出租和出售住房單位。雖然申請者會以抽籤方
式選出，但曾被迫遷人士、社區居民、長者、三藩市居民和工人等群體，
會獲得優先。等候名單較長，因此持續為可負擔住房建設名單提供資
金，將有助於逐步減輕這些壓力。

欲了解更多資訊並使用 DAHLIA 住房平台，請上網：  
https://housing.sfgov.org

MAYOR’S OFFICE OF  
HOUSING & COMMUNITY DEVELOPMENT 
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