PLANIFICACION DE

VIVIENDAS ASEQUIBLES

DE SAN FRANCISCO 2025

Las viviendas asequibles y de calidad son la clave
para el bienestary la estabilidad de San Francisco.

Este recurso proporciona informacién sobre como
se construyen las viviendas asequibles, el desarrollo
de la “planificacion” de viviendas asequibles y la
urgente necesidad de financiamiento para acelerar
la entrega de mas viviendas asequibles.

El plan de vivienda de San Francisco, el elemento
de vivienda, requiere

82,000 ((@=

viviendas nuevas para
2031, incluidas...

46,000

viviendas asequibles
para personas con
ingresos bajos y
moderados
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Queé se necesita para construir
viviendas asequibles para nuestras
comunidades

San Francisco adquirio terrenos y tiene planes
para construir y preservar miles de viviendas
asequibles, pero la ciudad necesita fondos para
concluir estos proyectos.

La “planificacién de viviendas asequibles” es una
lista de proyectos de vivienda que se encuentran
en diversas etapas de desarrollo. Incluye proyectos
de viviendas 100 % asequibles financiados con
fondos publicos (de obra nueva y rehabilitaciéon) y
unidades por debajo del precio de mercado (Below
Market Rate, BMR) financiadas con fondos privados.
Muchos proyectos no cuentan con financiamiento
o estan financiados de manera parcial. Los datos
de la planificacidn se actualizan de forma regular

y estan a disposicidn del publico en el sitio web de
DataSF.

https:/www.sf.gov/departments/
mayors-office-housing-and-
community-development




:Qué son las “viviendas asequibles”?

Se considera que una vivienda es asequible si un hogar
puede pagar el alquiler o la hipoteca sin sacrificar la
alimentacion, salud u otras necesidades basicas.

Por lo general, las pautas federales definen la vivienda
asequible como aquella que cuesta hasta el 30 % de
los ingresos de un hogar. Los subsidios suelen ser
necesarios para crear viviendas de calidad para los
hogares con ingresos mas bajos y, con frecuencia, se
vvvnecesita ayuda continua para que las viviendas
sean asequibles para los inquilinos con ingresos aun
mas bajos. Los alquileres asequibles para hogares con
ingresos mas bajos se establecen en relacion con los
ingresos promedio del area (Area Median Income, AMI)
de cada regién. En San Francisco, hay mas de 36,000
viviendas subsidiadas con el fin de ser asequibles para
personas con ingresos bajos y moderados, es decir,
aproximadamente el 9 % de las viviendas de la ciudad.

;Quién construye las nuevas
viviendas 100 % asequibles?

Por lo general, los promotores de viviendas

asequibles sin fines de lucro e impulsados por su
misidn se encargan de desarrollar proyectos, obtener
financiamiento, disefar y construir edificios, asi como
mantenerlos y gestionarlos. La ciudad proporciona
financiamiento local y se coordina con otras agencias
gubernamentales, pero no suele construir ni gestionar
directamente las viviendas.

(May@r's Office of Housing and Community Development, MOHCD)

Fotografia: MOHCD

¢ Como se desarrollan nuevas viviendas asequibles en San Francisco?

especificos con subsidio publico. Los terrenos para estos proyectos pueden proceder de:

Se crean nuevas viviendas 100 % asequibles disefadas para niveles de ingresos y necesidades
E@

» terrenos publicos propiedad de los gobiernos municipal, estatal y federal;

» la compra de terrenos disponibles en el mercado;
» terrenos destinados para proyectos a precio de mercado

» asociaciones con organizaciones sin fines de lucro o instituciones religiosas.

oooo
n.g

Se adquieren o rehabilitan viviendas asequibles existentes, como edificios de departamentos y
viviendas publicas a fin de conservar y mantener su asequibilidad.

Se requieren unidades por debajo del precio de mercado (BMR) e inclusivas como parte de los

proyectos a precio de mercado con mas de 10 unidades.
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Para quién son las viviendas asequibles y como contribuyen a estabilizar
nuestras comunidades?

Las viviendas asequibles ayudan a los habitantes de San Francisco que no pueden pagar una vivienda del
mercado privado, como los adultos mayores, las personas con discapacidades, los padres y las madres que
trabajany otros hogares con ingresos bajos y moderados.

Los defensores de la comunidad luchan por conseguir mas viviendas asequibles en vecindarios como
Tenderloin, Chinatown, Mission, South of Market (SoMa), Western Addition y Bayview, que se han enfrentado

al desplazamiento. Actualmente, la ciudad y los defensores de la vivienda trabajan para ampliar la vivienda
asequible en otras partes de San Francisco, donde existen presiones de vivienda, pero las politicas de vivienda
excluyentes han limitado las opciones de viviendas mas asequibles.

EJEMPLOS DE HOGARES COMUNES CON DISTINTOS NIVELES DE INGRESOS PROMEDIO DEL AREA (AMI)

Hogar de 1 persona Hogar de 1 persona Hogar de 2 personas Hogar de 4 personas
con el 25% de AMI con el 45% de AMI con el 55% de AMI con el 70% de AMI
[ I ] ]

+]
I | =
Una jubilada que recibe Un cajero Una asistente de enfermeria Un amade llaves * y
beneficios del Seguro Social que vive solo con un hijo un conserje & con dos hijos

$23,400 $43,200 $65,600 $107,000

Hogar de 3 personas Hogar de 4 personas Hogar de 3 personas Hogar de 2 personas
con el 85% de AMI con el 105% de AMI con el 120% de AMI con el 130% de AMI
]

°l

A

Una oficial de policia Un bombero principiante © Un carpintero & Dos maestros de primer ano
principiante con una pareja y un asistente de ensenanza ° y un consejero de salud del Distrito Escolar Unificado
que se queda en casa y un hijo con dos hijos mental ¥ con un hijo de San Francisco (SFUSD) ¢

$119,300 $146,400 $173,000 $149,000

A. Ama de llaves $53,395 B. Conserje $53,676 C. Bombero principiante $$95,628 D. Asistente de ensefanza, educacion superior $50,711 E. Carpintero $89,551 F. Consejero de abuso de sustancias,
trastornos de comportamiento y salud mental $74,782 G. Maestro de primer afio del SFUSD con acreditacion $78,023, y sin acreditacion $79,468

Fuentes: (2025) Estadisticas de empleo ocupacional 2024 del drea metropolitana de los condados de San Francisco y San Mateo del Departamento de Desarrollo del Empleo de California,
Departamento de Recursos Humanos de San Francisco, Departamento de Policia de San Francisco, Distrito Escolar Unificado de San Francisco, Ingresos promedio del area (2025): ingresos maximos
por nimero de integrantes del hogar de la Oficina de Vivienda y Desarrollo Comunitario de la Alcaldia
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;Donde se ubican las viviendas asequibles en planificacién de San Francisco?

El mapa a continuacion muestra que la mayor parte de las viviendas asequibles en planificacion se siguen ubicando en el
lado este de la ciudad, donde las viviendas multifamiliares se han permitido de manera mas amplia.

El Programa de Rezonificacion para la Ampliacion de la Eleccion de Vivienda cambiara las politicas de vivienda excluyentes
que dificultan la construccion de viviendas asequibles en las zonas oeste, centro y norte de la ciudad. Con estos cambios,
la ciudad, los defensores y los promotores de viviendas asequibles seguiran ampliando la vivienda asequible para satisfacer
las necesidades de la comunidad de forma equitativa en todo San Francisco. Los promotores sin fines de lucro y la ciudad
adquiriran nuevos terrenos, reutilizaran terrenos de propiedad publica y trabajaran con organizaciones sin fines de lucro e
instituciones religiosas para incrementar las viviendas en toda la ciudad. Para obtener mas informacién sobre el Programa
para la Ampliacién de la Eleccion de Vivienda, visite: https:/sfplanning.org/project/expanding-housing-choice.

LEYENDA De1a9 Del10ab0 Deb51al100 De101a300 De 301a499 De 500 a 1,000 unidades

O
. Proyectos de viviendas O Q
de obra nueva 100 %

asequibles
\reasure
O Adquisicion y gllsland
rehabilitacion de
departamentos
existentes

@ Unidades de vivienda
inclusivas por debajo
del precio de mercado

en desarrollos a precio Marina

de mercado

Presidio
Chinatown

Pacific Heights Nob Hill ‘
Financial D“IStlﬁ'/
Seacliff Presidio South Bg.ach 4

Lincoln Heights
Park

Inner Wester aTenderIom
Outer Richmond Richmond Addition Ay

Lone Mountain/ { Southof/Market
USF Hayes Valley: . ‘

Golden Gate Park Haight Mission|Bay;
Ashbury

Japantown

Castro/

Upper Market N
Inner Sunset Mission Potrero Hill

o
Sunset/Parkside Noe Valley

Glen Park Bernal
West of Heights
Twin Peaks

Bayview
Hunters Point

Outer Portola
Mission
Lakeshore

Oceanview/ Excelsior [ \1o aren Park

Merced/Ingleside
Visitacion .
Valley.

Fuente: DataSF, 20 de junio de 2024

PLANIFICACION DE VIVIENDAS ASEQUIBLES DE SAN FRANCISCO 4



;Qué proyectos asequibles se estancaron en la “planificacién™?

VIVIENDAS

ASEQUIBLES

FINANCIADAS CON
FONDOS PUBLICOS

Fases iniciales:

La ciudad financia a promotores sin fines

de lucro para el disefo, la participacién
comunitaria, los derechos, el mantenimiento de
los terrenos y otras necesidades.

Actualmente, mas de 12,600 unidades
en mas de 59 proyectos previstos

100 % asequibles se encuentran en la
planificacion de viviendas asequibles.

Estos proyectos de viviendas
asequibles requieren financiamiento
publico procedente de fuentes
locales, estatales y federales.

Los siguientes proyectos en planificacién, clasificados por vecindario* y que muestran el nimero de unidades
de vivienda, estan a la espera de financiamiento para iniciar su construccién o mantener las unidades
existentes como viviendas asequibles. Los proyectos que aparecen en cursiva representan los esfuerzos de

rehabilitacion.

En toda la ciudad

Terrenos de instituciones
religiosas y otros terrenos
propiedad de organizaciones sin
fines de lucro: aproximadamente
400

Terrenos para rehabilitacion:
Cumplimiento obligatorio de
las regulaciones sismicas:
aproximadamente 1,500

Bayview

El resto de Alice Griffith: 167
Candlestick Point Block 11A: 176

El resto de Candlestick Point: 1,009

El resto de Hunters Point Shipyard:
440

India Basin: 158

Bernal Heights

Terrenos para rehabilitacion:
Coleridge Park: 49

Castro/Upper Market
1939 Market: 187

Chinatown
772 Pacific: 175

Hayes Valley
Parcel K: 70

Terreno para rehabilitacion:
Derek Silvva Community: 70

Mission
Bryant Steet Potrero Yard:
aproximadamente 100

1979 Mission Family:
aproximadamente 255

2970 Mission: 136
2530 18th: 93
2205 Mission: 63

Terrenos para rehabilitacion:
2509 Mission: 35

2901 16th: 63

Alcantara (670-72 Valencia): 50
Altamont (3048 16th): 89

Mission Bay
Mission Bay Bloque 12 West: 316

Mission Bay South 4 East: 271
Terrenos para rehabilitacion:
Rich Sorros Commons (150
Berry): 100

Nob Hill

Terrenos para rehabilitacion:
Larkin Pine: 68
Leland Polk Senior: 72

North Beach

Terreno para rehabilitacion:
Swiss American Hotel (534
Broadway): 66

Potrero Hill/Central Waterfront
Pier 70 C2A: 103
249 Pennsylvania: 120
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Resto de Potrero HOPE SF:
aproximadamente 640

Presidio Heights
3333 California: 125

SoMa

967 Mission: 95
Transbay Bloque 12: 80
Transbay Bloque 4: 202

Sunset Parkside
1234 Great Highway: 199

Tenderloin
101 Hyde: 85

Terrenos para rehabilitacion:

Civic Center Residence (44
McAllister): 212

The Senator: 89

111 Jones: 108

125 Mason: 81

Treasure Island
Treasure Island E1.2: 100
Treasure Island 1C4.3: 150

Resto de Treasure Island:
aproximadamente 1,717

Los promotores de viviendas asequibles
aprovechan los fondos locales para
¢ obtener financiamiento de otras fuentes.
El tipo y la cantidad de fondos disponibles
pueden determinar (o limitar) el proyecto.

Twin Peaks

Hospital Laguna Honda
Fase 1: 115
Hospital Laguna Honda
Fase 2: 90

Visitacion Valley

El resto de Sunnydale HOPE SF:
aproximadamente 608

Oeste de Twin Peaks

Edificios A, By E de Balboa
Reservoir: 353

250 Laguna Honda: 175

Western Addition
750 Golden Gate fase 2: 96
650 Divisadero: 107

Freedom West Senior (880
McAllister): 115

El resto de Freedom West Senior:
aproximadamente 133

Terrenos para rehabilitacion:
Golden Gate Apartments (1820
Post): 72

The Gotham (835 Turk): 106

1035 Van Ness: 124

Sheldon Hotel (629 Post): 59

685 Ellis: 74

Normandy Apartments (1135 -1175
Ellis): 108

Continda en la pagina siguiente...



;. Como se incorporan las unidades asequibles a las viviendas a precio de
mercado?

VIVIENDAS ASEQUIBLES | FINANCIADAS CON

INCLUSIVAS FONDOS PRIVADOS

Los desarrollos a precio de mercado con mas de 10
unidades deben apoyar el desarrollo de viviendas
= asequibles de diferentes maneras.

=

Algunos promotores de viviendas a precio de
mercado optan por construir unidades asequibles,
pagar una tarifa o donar terrenos para viviendas
asequibles en una ubicacion diferente.

Las unidades inclusivas BMR en
desarrollos a precio de mercado
representan aproximadamente el
25 % de las unidades de vivienda
asequibles.

& = &

Muchos de estos proyectos
¢Cuantas unidades inclusivas BMR existen en la también se ven obstaculizados

e oz on . ” por barreras de viabilidad, como
planificacion de viviendas asequibles? los altos costos de mano de obra,

materiales y tasas de interés.

Actualmente, existen mas de 2,500 unidades asequibles en
“planificacion” en mas de 124 proyectos de viviendas a precio de
mercado financiados con fondos privados.

2 500 unidades 12 proyectos a precio
[ asequibles de mercado

VIVIENDAS FINANCIADAS CON

ASEQUIBLES FONDOS PRIVADOS

¢Cuantas unidades se estan construyendo
actualmente en proyectos 100 % asequibles?

Si bien en la pagina anterior se mencionaban los proyectos en
planificacién que aun no estan en construccion, en verano de
2025, San Francisco contaba con 2,299 viviendas asequibles en
construccion a través de 30 proyectos de viviendas totalmente
asequibles. Estos desarrollos incluyen tanto la construccién de nuevas
unidades como la adquisicién y rehabilitacién de viviendas asequibles R @\
existentes, todo lo cual es posible gracias al financiamiento local, & g
estatal y federal.
unidades proyectos Muchos de los proyectos
2 299 - 3 - financiados con fondos publicos
[ asequibles asequibles L. .
(consulte la pagina anterior)
avanzan lentamente debido a
los desafios del desarrollo de
viviendas: falta de financiamiento,
altos costos de la mano de obra,
los materiales y de la propia
construccion.

Continua de la pagina anterior...

Fuentes: Inventario de viviendas de San Francisco (2025), Planificacién de viviendas asequibles de la MOHCD (agosto de 2025)
Nota: La informacion de los proyectos puede cambiar y se actualiza en linea de forma regular por medio de DataSF.org

PLANIFICACION DE VIVIENDAS ASEQUIBLES DE SAN FRANCISCO 6



;Qué necesita la planificacion de viviendas
asequibles para acelerar la entrega de
proyectos?

La necesidad mas urgente es un mayor financiamiento para
construir mas viviendas asequibles

A fin de cumplir los objetivos de creacidn de viviendas
asequibles, debemos aumentar drasticamente el financiamiento
disponible procedente de todos los niveles de gobierno en los
préximos 8 anos.

En los ultimos 10 afos, tres medidas de bonos en San Francisco
recaudaron mas de $1.2 mil millones para viviendas asequibles
y la ciudad aporté fondos adicionales. Este aumento de la
inversion permitié que San Francisco duplicara la creaciony
conservacion de viviendas asequibles.

Duplicar las fuentes de financiamiento por medio de medidas
locales y regionales aumentaria de forma significativa la
creacion de viviendas asequibles.

San Francisco no puede hacer esto solo, como se muestra

en el texto a continuacion, la ampliacién de los programas
regionales, estatales y federales es importante para obtener el
financiamiento y cumplir nuestros objetivos de vivienda.

¢ Como se financia la vivienda asequible y
cuales son los desafios para generar viviendas
100 % asequibles?

El financiamiento limitado es el mayor obstaculo parala
creacion de mas viviendas asequibles

* Lasviviendas 100 % asequibles financiadas con fondos
publicos dependen en gran medida de los fondos federales
y estatales, incluidos los créditos fiscales para viviendas de
bajos ingresos (Low Income Housing Tax Credits, LIHTC).

¢ Porlo general, la ciudad aporta 1/3 del financiamiento
para proyectos asequibles, que procede de fuentes de
financiamiento clave, incluidos los bonos de obligacion
general (General Obligation bonds, GO bonds), el Fondo
General de la ciudad y las tarifas de impacto en los desarrollos
a precio de mercado.

* Recibir financiamiento es un proceso competitivo; la
demanda de financiamiento de viviendas asequibles supera la
disponibilidad, lo que aumenta la incertidumbre y los plazos.

* Los proyectos también dependen del financiamiento de
inversionistas y bancos.

* En San Francisco, los altos costos de materiales, mano de
obra, construccion e infraestructura dan como resultado
costos promedio por unidad superiores a $900,000.
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Ity
[

|-

=1
=
m

=

Fotografia: MOHCD

La vivienda asequible
depende de varias fuentes
de financiamiento, como lo
muestra el financiamiento
promedio por unidad a
continuacion:

o perusy/
\=

Ciudad y condado Estatal

de San Francisco
13%

32% $118,390

$300,027

Préstamos
permanentes

8%

$87,431 .

©

Otros Federal

1% 46%

$5171 $443,108



DAHLIA
SAN FRANCISCO HOUSING PORTAL

Planning
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¢ Como se accede a una vivienda asequible y
quién tiene prioridad?

En San Francisco, se gestiona y se accede a una vivienda asequible
por medio del portal de vivienda DAHLIA de San Francisco, donde
las personas pueden presentar su solicitud para alquilar o adquirir
unidades asequibles. Aunque las personas se seleccionan por
sorteo, existen preferencias para personas desplazadas, residentes
del vecindario, adultos mayores, residentes y trabajadores de San
Francisco, asi como otros factores. Las listas de espera son largas,
por lo que financiar la planificacion de viviendas asequibles ayudara
a mitigar estas presiones con el tiempo.

Obtenga mas informacién y acceda al portal de
vivienda DAHLIA en: https://housing.sfgov.org

a0

:Qué papel desempena la defensa comunitaria
en la planificacion de viviendas asequibles?

Las comunidades pueden enfatizar las necesidades de vivienda
especificas y participar en la defensa a nivel local, regional, estatal e
incluso federal para apoyar soluciones de financiamiento, asi como
trabajar con promotores de viviendas asequibles sin fines de lucro
para identificar edificios que puedan conservarse o terrenos para la
construccion.

;Como puedo obtener mas informacion?

Obtenga mas informacion en la seccion de Estrategias de vivienda
asequible de la pagina web de Viviendas para todos y acceda a mas
recursos en el sitio web de la MOHCD.

https:/www.sf.gov/departments/mayors-office- E .ﬂ'

housing-and-community-development o
u.'_l'..
] o ye

MAYOR'S OFFICE OF
HOUSING & COMMUNITY DEVELOPMENT
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